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Wohnhduser A + B

Auf dem ehemaligen Apfelgartengrundstick in Hummeltal wird diese moderne
Wohnanlage, bestehend aus 2 Hausern mit 6 bzw. 8 Wohnungen errichtet.

Hier bietet sich die Moglichkeit in langfristige Substanzwerte zu investieren.

Die neue Immobilie besticht duch Lage, Energieeffizienz und Nachhaltigkeit.
Werthaltig konzipierte Wohnungen geben attraktive Chancen fUr Investoren
und Eigennutzer.

Die modernen Bauwerke, mit durchdachten Grundrissen wurden von einem
renommierten Bayreuther Architekturburo entwickelt. Die AusfGhrung der
BaumaBnahmen erfolgt in erprobter konventioneller Massivbauweise.

Die Gebdude werden aus energetischer Sicht nach den Vorgaben KfW 55
(Erneuerbare Energien) errichtet. Attraktive zusatzliche Finanzierungsmaglich-
keiten durch die KfW sind somit méglich (bis zu 26.500 € Zuschuss).

Alle Wohnungen verfugen in den Wohnbereichen Uber bodentiefe Fenster und
bieten als zusatzliches Highlight einen sonnigen Balkon oder Terrasse in sudwest
Richtung. Mit einem freundlichen Farbkonzept im Innenbereich und einer
ansprechenden Fassadengestaltung setzen die neu errichteten Wohnge-
bdude einen gqualitativ hochwertigen architektonischen Akzent im Ortsbild

von Hummeltal.

Design-VinylfuBboden, elektrische Rollos, barrierefreie Duschen, VideouUber- L
wachungsanlage und FuBbodenheizung gehdren selbstversténdlich zur = 2
Standardausstattung. Im Kellergeschoss sind neben den allgemeinen
WirtschaftsrGumen auch die gerdumigen AbstellrGume zu den jeweiligen
Wohnungen, ein Fahrrad- / Kinderwagenraum sowie ein Trockenraum vorgesehen.

Eine Garage, ein Carport oder ein Kfz-Stellplatz ist fir jede Wohnung mit zu
erwerben.

Fordern Sie die ausfuhrlichen Unterlagen bei uns an, oder vereinbaren Sie am Besten
gleich einen Beratungstermin mit Herrn Lang (Lang + Schwenk Immobilien).



LAGE
95503 Hummeltal

Die Gemeinde Hummeltal liegt in landschaftlich reizvoller Umgebung am nérdlichen
Rand der Frénkischen Schweiz und ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Mistelbach.

Diese grenzt unmittelbar an das sUdwestliche Stadtgebiet des Oberzentrums Bayreuth.
Der Ort enstand 1971 durch den freiwiligen Zusammenschluss verschiedener selbststandi-
ger Gemeinden. Die Einwohnerzahl steigt kontinuierlich an und liegt derzeit bei ca. 2.500
Einwohnern.

Durch die N&he zur Regierungshauptstadt Bayreuth mit seinen ca. 48.000 sozialversi-
cherungspflichtigen Arbeitsplédtzen und dem Naherholungsgebiet Frankische Schweiz
ist Hummeltal als Wohnort vor allem bei Familien sehr beliebt. Uber den VGN ist die Ge-
meinde direkt an die Stadt Bayreuth angebunden.

In unmittelbarer N&he sind ein Kindergarten sowie eine Grundschule vorhanden.
Einkaufsmaéglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind ebenfalls bequem zu erreichen.
Auch eine Allgemeinarztpraxis und ein Zahnarzt befinden sich vor Ort.

Durch die zahlreichen Vereine und Verbdnde gibt es eine Vielzahl von Mdglichkeiten der
Freizeitgestaltung.
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Objektart

Baujahr

Lageart

Balkon/Terrasse
Etagenzahl

Stellplatztyp
Stellplatzanzahl
Carports
Garagenanzahl
Barrierefrei

Zustand

Qualitat der Ausstattung
Keller

Energieausweis
Heizungsarten
Befeuerung/Energietrager

Keine zusatzliche
K&uferprovision

IHR ANSPRECHPARTNER

Lang + Schwenk Immobilien

Erlanger StraBe 24 - 95444 Bayreuth
Telefon: 0921 -99 98 8 - Mobil: 0172-88 08 57 7
s.lang@schwenk-lang-immo.de

Wohnungen

2022

Mischlage

Ja

3

Garagen, Stellplatze, Carports
10

8

5

barrierereduziert

Erstbezug

gehoben

Ja

vorhanden
FuBbodenheizung, Zentralheizung
erneuerbare Energien
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EG

Temasse
=_:5.33 e (505

Wohnen [/ Essen

/1127

TH EG
11,70m?

W2

Kind [ Arbelten

14,51m?

a a
Wohnen / Essen / Kochen 33,35 m? Diele 6,09 m?
Kind 1 10,96 m? Schlafen 20,29 m?
Kind 2 13,85 m? Bad 10,67 m?
Abstellraum 1,69 m? wC 2,66 m?
Flur 7,85 m? Terrasse 5,31 m?

S3im (50%
o
Wohnen / Essen / Kochen 33,96 m? Schlafen 21,65 m?
Kind / Arbeiten 14,51 m? Bad 9,92 m?
Flur 4,56 m? WC 2,88 m?
Diele 6,93 m? Terrasse 5,31 m?
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33.35m*

Balkon
2846 (25 F)

Wohnen / Essen

TH OG
B.04mm?

Balkon
2.66m7F {255%)

Wohnen / Essen / Kochen 33,35 m? Diele 6,09 m?
Kind 2 10,96 m? Schlafen 20,29 m?
Kind 1 13,85 m? Bad 10,67 m?
Abstellraum 1,69 m? wC 2,66 m?
Flur 7,85 m? Balkon 2,66 m?

Wohnen / Essen / Kochen 33,96 m? Schlafen 21,65 m?
Kind / Arbeiten 14,51 m? Bad 9,92 m?
Flur 4,56 m? WC 2,88 m?
Diele 6,93 m? Balkon 2,66 m?
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DA / 80,43

Termrasse
4,21 (25-50 %)

Wohnen / Essen / Kochen 26,76 m?

Schlafen 15,41 m2

Kind 11,37 m? Bad 8,25 m?
Abstellraum 1,94 m? wWC 1,76 m?
Diele 10,73 m2 Terrasse 4,21 m?

THOG
e33m
b o -
Terasse ] |
4,2 mi? |25-50 %) |
Wohnen / Essen / Kochen 30,15 m? Bad 7.97 m?
Abstellraum 1,94 m? wC 1,76 m?
Diele 7,28 m? Terrasse 4,21 m?
Schlafen 15,41 m?
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WEIL DER BESTE
ANKER DAS
ZUHAUSE IST!

LUHAUSE IST, WO DIE LIEBE
WOHNT, WO ERINNERUNGEN
GEBOREN WERDEN, FREUNDE
IMMER WILLKOMMEN SIND
UND JEDERZEIT EIN LACHELN
AUF DICH WARTET.
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HNUNG 1
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! & 531m (50°%)
Wohnen / Essen / Kochen 40,08 m? Schlafen 18,48 m?
Kind 11,71 m2 Bad 9,55 m?
Arbeiten 11,75 m? wWC 2,51 m?
Abstellraum 3,03 m? Terrasse 5,31 m?
Diele 13,02 m?

W

EG / 53,39 m?

HNUNG 2

Tmii'
531 (SO

0o oL
Wohnen / Essen / Kochen 23,19 m? Schlafen 12,43 m?
Abstellraum 2,15m? DU/ WC 5,34 m?
Flur 4,97 m? Terrasse 531 m?
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JHNUNG 3

EG / 97.38 m?

W3

W

HNUNG 4

OG /112,79 m?

Tsf;tﬂr:frsc %)
=] . a
Wohnen / Essen / Kochen 36,26 m? Schlafen 18,66 m?
Kind / Arbeiten 11,53 m? Bad 9,55 m?
Abstellraum 1,78 m? wC 2,51 m?
Diele 11,78 m? Terrasse 5,31 m?

3 TH OG
= B.Odrmy
Balkon
286" [25%)
5 |
Wohnen / Essen / Kochen 40,08 m? Schlafen 18,48 m?
Kind 11,71 m2 Bad 9,55 m?
Arbeiten 11,75 m? wC 2,51 m?
Abstellraum 3,03 m2 Balkon 2,66 m2
Diele 13,02 m?
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JHNUNG 5 HNUNG 6
OG /50,74 m? OG /94,73 m?

HOG 20
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Wohnen / Essen / Kochen 23,19 m2 Schlafen 12,43 m? Wohnen / Essen / Kochen 36,26 m? Schlafen 18,66 m?
Abstellraum 2,15m? DU/ WC 534 m? Kind / Arbeiten 11,53 m? Bad 9,55 m?
Flur 4,97 m? Balkon 2,66 m? Abstellraum 1,78 m? wC 2,51 m?

Diele 11,78 m2 Balkon 2,66 m?
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JHNUNG 7
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THDG
7,337
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4,79 m? |25-50 %)
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L - -
Wohnen / Essen 24,42 m? Schlafen 13,12 m?2
Kochen 8,46 m? Bad 8,29 m?
Kind 11,33 m? WC 2,19 m?
Abstellraum 3,16 m? Terrasse 4,79 m?
Diele 10,78 m?

W

JHNUNG 8

DA /102,47 m?

Schiafen
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Temasse
4,797 [25-50 )

Wohnen / Essen 22,63 m? Diele 15,40 m?
Kochen 8,46 m? Schlafen 13,12 m?
Kind 2 14,51 m? Bad 8.07 m?
Kind 1 11,33 m? wC 2,19 m?
Abstellraum 1,97 m?2 Terrasse 4,79 m?
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DAS SCHONSTE AN
ZU HAUSE SIND DIE
MENSCHEN, MIT
DENEN MAN ES TEILT!




e
\

NEN BLICK

»
d

L AL & & & <L

NIEDERTEMPERATUR FUBBODENHEIZUNG
MIT THERMOSTAT

VIELE STECKDOSEN
HOCHWERTIGE SANITARAUSSTATTUNG

TERRASSEN / BALKONE MIT
SUDAUSRICHTUNG

3-FACH VERGLASTE KUNSTSTOFFENSTER MIT
WARMESCHUTZ

AUSSENLIEGENDE ROLLLADEN
BARRIEREFREIER AUFZUG
SICHERHEITSSCHLIESSANLAGE
DESIGN-VINYLFUBBODEN

FAHRRAD- UND KINDERWAGENSTELLPLATZE

KFW 55 STANDARD
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BGV GMBH & CO. KG

BGV GmbH & Co. KG

Oswald-Merz-StraBe 3 - 95444 Bayreuth
Telefon: 0921 -99 09 30- 10 - Telefax: 0921 - 99 09 30 - 30
info@bgv.immo - www.bgv.immo

VERTRIEB

SIEGFRIED H. LANG %%O

GEWERBE- UND

ANLAGE - IMMOBILIEN

Lang + Schwenk Immobilien

Erlanger StraBe 24 - 95444 Bayreuth
Telefon: 0921 -99 98 8 - Mobil: 0172-8808 57 7
s.lang@schwenk-lang-immo.de
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Udo Wendel
Dipl.-Ing.(FH) Architekt
Dipl.-Wirtsch.-Ing.(FH)
Trendelstr. 9 - 95326 Kulmbach
Telefon: 09221 - 391 32 16 - Mobil: 0176 - 20 55 27 43
kontakt@wendel-baumanagement.de
www.wendel-baumanagement.de
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